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1 Uldosa

1.1

Detailplaneeringu koostamise alused

Planeeringu lahtedokument on Parnu linnavalitsuse 05. augusti 2024. a korraldus nr 495 ,Parnu
linnas Savi tn 42 ja 44 kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine”.

Planeeringuala suurusega 44 258 m? asub Parnu linnas Rddma linnaosas Savi tdnava, Niidu tinava ja
Kase tdanava vahelises kvartalis. Planeeringuala hélmab hoonestatud tootmismaa sihtotstarbega
kinnistuid Savi tn 42 ja Savi tn 44.

1.2

Koostoo planeeringu koostamisel

Telia Eesti AS, Hans Sild 20.03.2025: digitaalselt allkirjastatud koostoo kiri (vt planeeringu
lisad);

AS Parnu Vesi, Artjom Bokov 12.05.2025: digitaalselt allkirjastatud koostdd kiri (vt
planeeringu lisad);

Elektrilevi OU, Maie Erik 24.03.2025: digitaalselt allkirjastatud koosté6 kiri (vt planeeringu
lisad);

Gren Eesti AS, Velvo Joger 21.03.2025: digitaalselt allkirjastatud koostdo kiri (vt planeeringu
lisad).

Tdiendatakse edaspidi.

1.3

Detailplaneeringu koostamisel abimaterjalina kasutusel olnud té6de ja
dokumentide loetelu

Pdhimaterjal, mida planeeringu koostamisel on kasutatud:

Parnu linna asustusiiksuse tGldplaneering 2025+, kehtestatud Parnu linnavolikogu 20.05.2021
otsusega nr 21;

Savi, Kase ja Niidu tn vahelise ala detailplaneering, kehtestatud Parnu linnavolikogu
18.06.1998 otsusega nr 29;

Rail Balticu infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali
detailplaneering, kehtestatud Parnu linnavolikogu 20.06.2024 otsusega nr 37;

digitaalne geodeetiline alusplaan md&tkavas 1:500, méddistanud Aamos Atlas OU, t66 nr
208-G-24;

Eesti standard EVS 843:2016 Linnatdnavad.
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1.4 Detailplaneeringu koostamise ililesanne

Detailplaneeringu koostamise (lesanne on alale tervikliku planeeringulahenduse, sobivaima
krundistruktuuri ja ehitusdiguse valjaselgitamine, arhitektuursete ja linnaehituslike tingimuste ning
haljastus-, liiklus- ja parkimislahenduse maaramine, kommunikatsioonide kavandamine, vajadusel
servituudialade maaramine.

1.5 Olemasoleva olukorra kirjeldus

1.5.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Parnu linnas Parnu joe paremkaldal asuvas Raddama linnaosas Niidu
ettevGtluspiirkonnas Savi, Niidu ja Kase tdanava vahelises kvartalis.

1.5.2 Maakasutus ja hoonestus

Olemasolev maaiiksuste maakasutus ja hoonestus on esitatud joonisel 2 Tugijoonis. Savi tn 42 krundil
asuvad to6stushooned, saeveski, puidukuivati. Savi tn 44 krundil asub katlamaja.

1.5.3 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised

linnaehituslikud mojutegurid

Kehtivate planeeringute kohaselt on planeeringuala piirkonda kujundatud ruumiline olukord, mis
moodustab kompaktse tootmishoonete struktuuri. Piirkonna krundid on osaliselt seni hoonestamata.
Samas on tootmismaa kruntide vahel liksikud ajaloolised vadikeelamukrundid (elamud on naidatud 19.
sajandi kaartidel), mis seavad nendega piirnevate tootmismaade kasutusele tdiendavaid
keskkonnandudeid, nt tootmistegevusest tuleneva miira- voi Idhnahairingute leviku piiramine.

Planeeringualast u 400 m kaugusel pdhja suunas asub raudtee, kuhu on kavandatud Rail Balticu
infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskust ja kaubaterminali.

Planeeringuala piirneb oluliste liiklusteede Niidu ja Savi tdnavaga, mis on Uldplaneeringu jargi
veotdnavad ning tagavad (ihenduse pd&hitdanava Ehitajate teega, mis omakorda annab ligipaasu Lihula,
Tallinna ning lkla suunda. Ala on tootmis- ja laohoonete tarbeks optimaalses asukohas. Niidu tanaval
planeeringuala idakdljel kulgevad linna bussiliinid. Niidu tdnaval on séiduteest eraldatud jalgtee,
teistel piirnevatel tanavatel kdnniteed puuduvad.
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Skeem 1. Viljavote Pdrnu linna asustusiiksuse ildplaneeringu 2025+ tdnavavérgu skeemist. Planeeringuala

asukoht on téhistatud sinise kriipsjoonega.

1.5.4 Haljastus, liiklus

Savi tn 44 krunt piirneb Savi tdnava poolt vabakujulise hekiga. Savi tdnaval kasvab harilike vahtrate
rida. Savi tn 42 krundi ladneservas asub kraav, mille kaldad on vdsastunud. Savi tn 44 krundi kaguosas
kasvab Uksikuid puid, krundi keskosas on lagunenud asfaldi ja killustiku kattega ala, kuhu on
loodusliku uuenduse teel sisse kasvanud p6osad.

Savi tn 42 ja Savi tn 44 krundi olemasolevad juurdepaasud on IGuna suunast Savi tdnavalt.

1.5.5 Tehnovorgud

Savi tn 42 on varustatud vee-, reoveekanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooni, elektri- ja
telekommunikatsiooni vorguga. Savi tn 42 krundi laanepiiril kulgeb kraav, mis on piirkonna
kuivendus- ja sademeveeslisteemi osa. Savi tn 42 administratiivhoone soojavarustus on Savi tdnava
kaugklttevorgust. Savi tn 44 krundil asub t66st véljas olev katlamaja. Elektriga varustab krunte samas
kvartalis paiknev alajaam Kase tn 5a krundil. Savi tn 44 Krunti ldbivad madal- ja keskpinge
elektrikaablid ning vee- ja drenaaZitorustikud. Krundi ISunaservas asub tuletrjeveemahuti.
Planeeringuala piirnevatel tdanavatel asuvad vee-, reoveekanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooni,
elektri-, gaasi-, kaugkitte ja telekommunikatsiooni vork.

1.5.6 Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu kohane piirkonna areng

Parnu linna asustusiksuse tldplaneeringu 2025+ kohaselt asub planeeringuala tootmise maa-alal (T),
mis on tootmise, laomajanduse ja logistika eesmargil kasutatav piirkond koos muude piirkonda
funktsionaalselt sobivate kasutuste ja ehitistega (vt Skeem 2). Valdav otstarve: t66stus- ja laohooned,
logistika- ja jaotuskeskused ja valdkonnaga seotud rajatised; elektri- ja soojusenergia tootmise ja
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jaotamise maa; transpordivahendite teeninduse, hoolduse ja hoiuga seotud hooned ja rajatised
(tanklad, garaaZzid, hooldusjaamad, pesulad jms); piirkonda sobivad spetsialiseerunud
kaubandusettevGtted (aiandid, ehitustarvete poed, autode- ja tehnikaseadmete miuilk jms).
Juhtotstarvet toetavad otstarbed: piirkonda teenindava kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, kontori-
ja blroohoone maa.

Skeem 2. ViljavGte Pdrnu linna asustusiiksuse ildplaneeringu 2025+ maa- ja veealade kasutuse plaanist.
Planeeringuala asukoht on téhistatud sinise kriipsjoonega.

Kdesoleva detailplaneeringuga kavandatav ehitusdigus on kooskdlas kehtiva lldplaneeringuga.

Planeeringualal kehtib Savi, Kase ja Niidu tn vahelise ala detailplaneering (Parnu linnavolikogu
18.06.1998 otsus nr 29), millega on planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine ning ehitusdigus kuni
kahekorruseliste tootmisotstarbeliste hoonete ehitamiseks. Kehtiva detailplaneeringu jargi on Savi tn
42 ja Savi tn 44 (iks krunt. Planeeringu jargne ehitusdigus on osaliselt ellu viidud.
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Joonis 1. Savi, Kase ja Niidu tn vahelise ala detailplaneeringu kruntimise joonis. Kdesoleva detailplaneeringu
alasse kuulub krunt XXX.

Seni kehtinud detailplaneering kdigi tingimustega muutub kaesoleva planeeringuala ulatuses uue

detailplaneeringu kehtestamisega kehtetuks.
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2 Detailplaneeringuga kavandatav

2.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Savi tn 42 ja Savi tn 44 kinnistu on vastavalt krundi omaniku muutunud vajadustele planeeritud
jagada vaiksemateks tootmismaa kruntideks ja maarata ehitusdigus uute tootmis- ja arihoonete
plstitamiseks ning vajadusel olemasolevate lammutamiseks. Praegusel hetkel on suur osa
planeeringualast kasutuseta. Vaiksemate kruntide moodustamine vdimaldab ala efektiivsemalt ning
mitmeotstarbelisemalt kasutada. Planeeringuga on antud vdimalus moodustatavaid kdrvuti asuvaid
krunte vajadusel ka kokku liita, mis annab vdimaluse nii vaiksema kui suurema
territooriumivajadusega ettevotetele.

2.2 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Olemasolevast Savi tn 42 krundist on planeeritud moodustada neli krunti ning olemasolevast Savi tn
44 krundist kuus krunti. Savi tn 44 krundist on planeeritud Liblika tdnava pikenduseks eraldada ka
tdnava krunt (Pos 11). Planeeritud kruntide piirid ja suurus on esitatud joonisel 3 P6hijoonis. llma uut
detailplaneeringut koostamata on lubatud korvuti asuvate kruntide kokkuliitmine, sel juhul liidetakse
ka krundi ehitusGiguse naitajad (v.a suurim lubatud hoone kdrgus).

2.3 Kavandatav ehitusoigus

Krundi ehitusdigus on esitatud joonisel 3 Pdhijoonis. Planeeringualal on ette nahtud kuni kahe
maapealse korrusega ja Ulhe maa-aluse korrusega tootmis- ja drihoonestus. Hoonestusala piires on
lisaks ehitusdigusega maaratud hoonete arvule lubatud pistitada kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga
kuni 5 m koérgusi hooneid, mis peavad jaama krundi suurima lubatud ehitisealuse pinna sisse.
Olemasolevad hooned vaib séilitada, rekonstrueerida voi lammutada. Kui kdrvuti asuvaid krunte ei
liideta, tuleb hoone ehitada naaberkrundi piirist vdhemalt 4 m kaugusele, ldhemale ehitamine on
lubatud vaid krundiomanike vastava kokkuleppe korral ning tuleohutuse nduete tagamisel.

Planeeringualal ei ole kemikaaliseaduse mdistes ohtliku ega suurénnetuse ohuga ettevotte rajamine
lubatud. Kaubanduse otstarbe puhul ei ole lubatud suured kaubanduskeskused, toiduainete ja
esmatarbekaupade jaemiilk, kaubamajad ja -hallid. Lubatud on ainult suuregabariidiliste toodete
miiik (moobel, tehnika, ehitusmaterjal jms). Hoone ehitamine on lubatud joonisel 3 esitatud
hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele. Kogu hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja
haljasala ehitamine ning maa-aluse korruse ehitamine vastavalt ehitusdigusele.

2.4 Kavandatavad ehituslikud ja arhitektuursed tingimused

Peamised arhitektuurinduded uushoonestusele on esitatud planeeringu pd&hijoonisel (joonis 3).
Hoonetele on lubatud rajada maa-aluseid korruseid kahjustamata naaberkinnistute ehitisi.

Olemasolevat hoonestust voib remontida voi muud moodi parendada. Rekonstrueerimisel voi
lammutamisel uushoonestuse rajamiseks tuleb jadda hoonestusala piiresse ja lahtuda maaratud
ehitusdigusest. Hoonete arhitektuursed projektid tuleb esitada arvamuse andmiseks Parnu
linnaarhitektile eskiisi staadiumis. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada kavandatava
kasutusotstarbega ja vajadusel tagada arhitektuursete votetega Gilenormatiivse miira leviku piiramine
valjapoole krundipiire.
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Planeeringualal on vajalik valtida vibratsiooni pohjustavaid tegevusi. Eeldatavalt tugevat
kohtvibratsiooni tekitavaid seadmeid kasutavate objektide kavandamine piirkonda ei ole soovitatav.
Kui selliseid seadmeid ikkagi kavandada soovitakse, tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise
labiviimist. Samadele probleemidele tuleb tdhelepanu pdodrata ka ehitusprotsessi kavandamisel
mistahes objektide kavandamisel, vibratsioonirohkete ehituslike votete (nditeks rammvaiade
rakendamine) ei ole vundamentide rajamisel soovitatav. Keelatud on kahjuliku valismdjuga tegevus.

Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid v6i nendega kaetavad osad
kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi kavandada need hoone osade
kiilge (katus, fassaad), et need ei m&juks silmatorkavate vG6relementidena.

Savi ja Niidu tdnava pool peavad hoonete fassaadid olema lahendatud arhitektuurselt
esinduslikemana, katuse viilud vajadusel varjata parapetiga.

2.5 Tanava maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuga on kavandatud Liblika tdnava pikendusena uue tdnava rajamine, mis tihendab Savi ja
Kase tdnavaid. Ulejaanud planeeringualaga piirnevad tinava maa-alad siilivad olemasolevana.

Igale planeeritud krundile on lubatud kuni kahe juurdepaasu rajamine krundiga piirnevalt tanavalt
joonisel 3 vastava tingmargiga tadhistatud krundipiiri osalt. Juurdepddsu—rajamisel-Kase tdanavalt on
vajalik_tdnava Umberehitamine.—vastava—krundi—ehitusprojekti—keeosseisus—esitada—Kase—tdnava

projektlahendus,—mis Projektiga peab andma Kase tdnaval lahenduse raskeveokite liiklusele,
kergliiklusele, tanavavalgustusele ning -haljastusele. Naitlik tdnava lahendus on esitatud joonisel 3,

tipne lahendus tuleb maarata projektiga. Vajadusel tuleb arvestada Parnu linnas Rail Balticu
infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali detailplaneeringus nadidatud Niidu
tanava lahendusega. Kaesoleva detailplaneeringu elluviimisel ei ole vajadust Niidu tdnava
Umberehituseks. Planeeringuala aaristavatel tanavatel on vilja ehitatud voi on kavas vilja ehitada
jalgteed, mis tagavad jalakaijate sujuva liikkumise kruntidele.

Planeeritud kruntide kasutajate soéidukite parkimine ja manédverdamine on kavandatud
hoonestusega samal krundil. Parkimiskohti vdib rajada detailplaneeringu joonistel planeeritud
hoonestusala ning planeeritud naitliku kdvakattega ala tingmargiga tahistatud alale. Parkimiskohtade
paiknemine lahendada edasisel projekteerimisel. Kruntide sGidukite parkimiskohtade vajadus tuleb
madrata projekteerimisel lahtuvalt hoonestuse konkreetsest kasutusotstarbest, kehtivast standardist
ja reaalsest vajadusest. Liigselt suurte kdvakattega parkimisalade planeerimine ja projekteerimine,
kui selleks vajadus reaalselt puudub, suurendab kuumasaarte tekkimise ohtu ning jatab vahem ruumi
vBimalikule haljastusele, mis aitab immutada/puhverdada sademevett ning viltida kuumasaarte
teket. Mootorsdidukite parklad tuleb sobitada olemasolevasse keskkonda ja liigendada haljastusega.
Meeldiva ning varju andva keskkonna loomiseks tuleb parklad liigendada kasutades haljasribasid,
poosaistutust ja korghaljastust. Suured avaparklad tuleb kd&rghaljastusega liigendada kuni 20
kohalisteks Uksusteks. Parkimisalade liigendamisel haljastusega tuleb arvestada, et hoolduse
korraldamine oleks otstarbekas ja lihtne. Haljastust rajades tuleb tagada sdidukijuhile ndutav
nahtavus. Valtida tuleb monotoonsete kdvakattega pindade kavandamist. Alla 10-kohaliste
parkimisalade katmisel eelistada betoonkivi, sdelmeid, killustikku, murukivi jms. Hoonetesse
sissepaasud tuleb siduda parkimisaladega, st tagada ohutu jalakdijate liikkumine krundile ja
krundisiseselt.

Projekteerimisel tuleb igal krundil ette ndaha normikohased lukustamisvbéimalusega jalgrataste
parkimiskohad hoonete peamiste sissepdasude lahedusse ja/vdi hoone sisestes panipaikades.
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Standardi kohase jalgrattakohtade vajaduse vdib arvestada summeerituna hoone mahus ja valjaspool
hoonet asuvatega. Jalgrataste parkimiskohad tuleb kavandada sademete eest kaitstuna ehk kaetud
varjualustes. Jalgrataste parkimiskohtade arv tagada vastavalt Eesti standardile EVS 843
Linnatidnavad. Kaupluste puhul on vdhim lubatud jalgrataste parkimiskohtade arv iks koht 150 m?
suletud brutopinna kohta ning t66stusettevétte ja lao puhul ks koht 200 m? suletud brutopinna
kohta véi Uks koht 12 t66taja kohta. Vajadusel voib rajada rohkem parkimiskohti.

2.6 Haljastus, heakord ja piirded

Soovitav on sdilitada olemasolevaid heas seisukorras olevaid puid. Vastavalt tldplaneeringule on
krundi minimaalne haljastuse osakaal tootmise maa-alal 15%. Haljastuse kavandamisel tuleb valdavas
osas kasutada korghaljastust. Uushaljastuse rajamine on lubatud kogu planeeringuala ulatuses
vastava projekti alusel, arvestada tuleb tehnovorkude kaitsevodndiga. Haljastuse kavandamisel tuleb
rohku poorata piirkondadele, kus liigub rohkem inimesi (nt juurdep&dasuteed, hoonete sissepaasud ja
parkla alad) ning véltida ulatuslikke k&vakattega pindasid. Naaberelamukrundiga Niidu tn 20
piirnevalt tuleb Pos 10 rajada kaitsehaljastus vahemalt kahest reast puudest ning nende alla istutada
soovitavalt ka pdoosaid.

Krundid on lubatud piirata kuni 1,8 m kdrguse avaustega traatvork- voi varbaiaga. Projekteerimisel
tuleb koéikidele kruntidele ette ndha prugikonteinerite asukoht.

2.7 Tuleohutuse tagamine

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Kui planeeritud hooned ehitatakse naaberkrundil asuvale hoonele ldhemale kui
8 m, tuleb projekteerimisel ette naha vastavad tule levikut piiravad ehituslikud abindud.

2.8 Tehnovorgud ja rajatised

2.8.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Savi tn 42 on varustatud vee-, reoveekanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooni, kaugkiitte, elektri- ja
telekommunikatsiooni vGrguga. Savi tn 42 krundi laanepiiril kulgeb arvestatava vooluhulgaga
sademevee kraav. Elektrivarustus on Kase tn 5a krundil asuvast alajaamast. Savi tn 44 krunti labivad
madal- ja keskpinge elektrikaablid ning vee- ja drenaaZitorustikud. Krundi ldunaservas asub
tuletdrjeveemahuti. Planeeringuala piirnevatel tdnavatel asuvad vee-, reoveekanalisatsiooni,
sademeveekanalisatsiooni, elektri-, gaasi-, kaugkiitte ja telekommunikatsiooni vork.

Tehnovdrguliinide paiknemist on lubatud projekteerimisel tapsustada ja muuta kooskdlastatult
vastava vorgu valdajaga, puudutatud maaomanikega ning Parnu linnavalitsusega. Projekteeritavad
tehnovdrguliinid tuleb ette ndha maa-alustena.

Planeeritud tehnovorguliinid on esitatud joonisel 4.

2.8.2 Veevarustus

Planeeritud hoonete veeilihendus on planeeritud krundini vastavalt Parnu Vesi AS tehnilistele
tingimustele nr TT- 240787 Uhisveevdrgust. Planeeritud kruntide veevarustus on planeeritud Kase,
Niidu ja Savi tdnava olemasolevatest veetorustikest. Planeeritavate kruntide tarbeks kavandada

AB Artes Terrae OU



Savi tn 42 ja 44 kinnistute detailplaneering

24074DP1

projekteerimisel eraldi liitumispunkt tdnava-alale. Projekteerimisel on lubatud liitumispunkti
asukohta ldahtuvalt tehnilistest tingimustest tdpsustada ja muuta.

Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevatest (hisveevGérgu torustikul asuvatest
tuletdrjehiidrantides, mis asuvad Kase tdnaval (vooluhulk 20 |/s), Savi tdnaval (vooluhulk 30,8 I/s),
Niidu tanaval (vooluhulk 22,5 I/s), Niidu ja Savi tédnava ristmikul (vooluhulk 34,2 1/s) ning Niidu ja Kase
tanava ristmikul (vooluhulk 23,3 I/s).

2.8.3 Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete reovesi on planeeritud juhtida vastavalt Parnu Vesi AS tehnilistele tingimustele
nr TT- 240787 Uhisreoveekanalisatsiooni Kase, Niidu ja Savi tdnaval. Pos 7 krundi tarbeks on vajalik
projekteerimisel kinnistu koosseisu vaikepumpla. Planeeritud kruntide tarbeks kavandada
projekteerimisel eraldi liitumispunkt tdnava-alale. Projekteerimisel on lubatud liitumispunkti
asukohta ldahtuvalt tehnilistest tingimustest tdpsustada ja muuta.

Kanalisatsiooni eelvoolutoruga (hendamiseks kasutada vdimalusel olemasolevaid kaeve.
Projekteerimisel selgitada kaevude seisukord ja maédrata vajalikud rekonstrueerimistood.
Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt esimese (ihiskanalisatsiooni juurde kuuluva
kanalisatsioonikaevu kaane korgusest 10 cm vorra kdrgem tase. Kinnistu kanalisatsioonil peavad
olema allpool thiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee neeludel kaitseseadmed uputuste
ja tagasivoolu viéltimiseks. AS Parnu Vesi ei vastuta paisutuskdrgusest allpool olevatest
sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest. Uhiskanalisatsiooni juhitavad reoveed peavad vastama
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduses satestatule..

Sademevesi on planeeritud juhtida vastavalt Parnu Vesi AS tehnilistele tingimustele nr TT- 240787
planeeringualaga piirnevatel tanavatel olevasse Parnu Vesi AS sademeveekanalisatsiooni torustikku
ning kraavidesse. Joonisel 4 esitatud naitlikus lahenduses on Savi tdnavale ja Kase tdnavale
planeeritud sademeveetorustik suubumisega Niidu tdnaval olevasse sademevee peatorustikku, kuhu
tuleb juhtida planeeritud kruntide Pos 1..Pos 10 sademevesi. Kase tadnaval (Kase tdnav T2) on
olemasolevad kraavid ning planeeritud kraav, kuhu juhitakse tdnava sademevesi, mille eesvoolud on
planeeringuala ldanepiiril olemasolev kraav (ldbib Pos 1 ja Pos 2 krunte), mis suubub Savi tn darsesse
kraavi ning Pos 11 olemasolev sailiv sademeveetorustik, mis suubub Savi tdnavale planeeritud
torustiku kaudu Niidu tdnava sademevee torustikku. Joonisel 4 on esitatud ligikaudsed planeeritud
torustike ja kraavide absoluutkdrgused, mida tdpsustatakse projektiga. Projekteerimisel on lubatud
krundi liitumispunkti asukohta Iahtuvalt tehnilistest tingimustest tapsustada ja muuta.

Projekteerimisel ndha ette meetmed vahendamaks Uhissademeveekanalisatsiooni juhitava
sademevee kogust. Sademevesi kdidelda maksimaalselt oma kinnistu piires: hajutada haljasalale,
vOimalusel immutada, rakendada taaskasutust jms. Sademeveetorusse juhitava sademevee
reostusnaitajate piirvaartused peavad vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maéarusele nr 61
“Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.
Uue sademevee viljalasu projekteerimise korral taotleda tingimused ja/vdi kooskdlastus
keskkonnaametist.

Sademevett ja lund kinnistult ega hoone katustelt ei ole lubatud juhtida naaberkinnistutele ega linna
tdnavamaale v.a sademeveetorustikku ja kraavidesse linna maal.
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2.8.4 Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Planeeritud hoonete elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 487277. Pos 4 krundile on planeeritud koht uuele komplektalajaamale. Alajaama teenindamiseks
peab jaama OOpdevaringne vaba juurdepadds. Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV
maakaabelliiniga Liblika:(Parnu L) alajaamast. Pos 9 ja Pos 10 asuvad olemasolevad keskpinge
elektrikaablid on planeeritud sailitada, vajadusel on kooskdlastatult elektrivérgu valdajaga lubatud
kaablite imbertdstmine.

Planeeritud alajaamast kuni planeeritud kruntideni on planeeritud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4
kV maakaabelliinid. Kruntide piirile on planeerida 0,4 kV liitumis- ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on
planeeritud vdimalusel mitmekohalistena. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Elektritoide liitumiskilbist hooneteni on ette ndhtud maakaabliga.

Pos 11 planeeritud tanavale ning Savi ja Kase tanavale on planeeritud tanavavalgustuse elektrikaabli
asukoht, valgustite paiknemine maaratakse projektiga. Hoovialade valgustus lahendatakse
projekteerimisel l[ahtuvalt ehitatava hoone ja hooviala arhitektuursest lahendusest.

2.8.5 Soojavarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud lahendada vastavalt Gren Eesti AS tehnilistele
tingimustele nr PT-31 kaugkittega. Planeeritud hoonestuse soojavarustus on véimalik lahendada
Niidu- ja Savi tanavate olemasolevatelt kaugkittetorustikelt ning Kase tanaval ja Pos 11 tdnavale
planeeritud kaugkittetorustikult.

2.8.6 Gaasivarustus

Planeeritud hoonetele on kavandatud voimalus liituda Gren Eesti AS gaasivirguga tehnoseadmetes
kasutamise eesmargil. Gaasi ei ole planeeritud kasutada hoonete kittevarustuse eesmargil. Savi
tanaval, Niidu tdnaval ning osaliselt Kase tdnaval asuvad olemasolevad gaasitorustikud. Kase tdnavalt
asuvat gaasitorustikku on planeeritud pikendada piki tanavat loode suunas. Planeeritud kruntide
gaasillhendused on planeeritud Savi ja Kase tdanava torustikelt.

2.8.7 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonilihendus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS
tehnilistele tingimustele nr 39386194. Savi, Kase ja Niidu tdanavale on planeeritud sidekaabli asukoht
ning Uhendused planeeritud kruntidega. Igale krundile/hoonele n&dha ette individuaalsed
sidekanalisatsiooni sisendid projekteeritavast pdhitrassist. Sidekaevud ei tohi jddda sdidutee alale.

2.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. K&vapindadelt kogutav ja
sademeveekanalisatsiooni voi kraavi suunatav sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019 maaruse nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvadrtused” nduetele ning tuleb vajadusel juhtida labi dli-liivapttduri.

Oli ja muud ohtlikud jadtmed, samuti olmejddtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse ja realiseerida vastavalt jadtmeseaduses kehtestatud korrale. Jddtmete aravedu voib
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teostada vastavat luba omav ettevote. Jaatmete kogumisel lahtuda Parnu linna haldusterritooriumil
kehtivast jadtmehoolduseeskirjast.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga ettevotteid vastavalt keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 1 margitule. Planeeringualal ei ole
kemikaaliseaduse mdistes ohtliku ega suurdnnetuse ohuga ettevGtte rajamine lubatud. Olulise
keskkonnamdjuga ettevotted on lubatud vaid juhul, kui eelnevalt viiakse ldbi keskkonnamdgju
hindamine.

Detailplaneeringuga ndhakse ette kdigi voimalike mojude jadmine lubatud normide piiridesse. Kui
tekib erivajadus, tuleb algatada vastav eriloa menetlus ning vélja selgitada, kas soovitud tegevus on
antud piirkonnas voimalik. Planeeringu elluviimise jargselt tuleb tagada, et planeeringualalt ei leviks
seal toimuva tegevuse tOttu Ulenormatiivset mira naabermaalksustele. Vajadusel ette ndha
meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,ValisGhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme modotmise, maadramise ja hindamise meetodid” lisas 1
toodud miira normtasemete tagamiseks.

Planeeringualal ega selle vahetus laheduses ei asu looduskaitsealuseid ega Natura 2000 alasid.
2.10 Piirangud

2.10.1 Servituudid

Kruntidel Pos 9 ja Pos 10 on planeeritud servituudi seadmise vajadus olemasolevatele elektriliinidele
elektrivorgu valdaja kasuks. Kruntidel Pos 1 ja Pos 2 on planeeritud veejuhtimisservituudi seadmise
vajadus olemasolevale kraavile lilesvoolu jaadvate kruntide omanike kasuks.

Servituudialad on esitatud joonisel 4.
2.10.2 Tehnovorkude Kaitsevoond

Projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada tehnovorkude kujaga vastavalt standardile EVS 843
Linnatdnavad.

2.10.3 Geodeetilise margi kaitsevoond

Planeeringualal ei asu geodeetilisi marke.

2.10.4 Looduskaitse

Looduskaitsepiirangud planeeringualal puuduvad.

2.10.5 Muinsuskaitse

Muinsuskaitselised piirangud planeeringualal puuduvad.

2.11 Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud kuritegevust
vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite liikkumisest;
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e tagumiste juurdepdasude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepads voorastele;

e valdusel sissepadsu piiramine;

e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate sissepdasuteede selge
eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
prigikastid, margid);

e funktsionaalne ja piirkonda sobiv maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamodbel ja kdnniteed;
suunaviidad;

e (ildkasutatavate alade korrashoid.

2.12 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega ega elluviimise tulemusel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada
kahjusid. Selleks tuleb tagada, et ehitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui
ehitamise vOi kasutamise kdigus tekitatakse naaberkinnistutele kahjusid, tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul kahjud hiivitada koheselt.

2.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti vabariigi seadustele ja Oigusaktidele. Tehnovorkude rajamine
toimub vastavalt huvitatud osapoole ja vorguvaldajate kokkulepetele. Krundi juurdepaasude ning
muude krundi toimimiseks vajalike rajatiste ehitamise kohtustus on huvitatud isikul, sh Kase tdnava

Umberehitamine, Pos 11 tdnava rajamine, Savi tdnavale kdnnitee ehitamine.-

Planeeringu elluviimise kava:

huvitatud isiku poolt planeeringu jargsete kruntide moodustamine;

servituudi seadmine Pos 1, Pos 2, Pos 4, Pos 9 ja Pos 10 krundile;

projekteerimistingimuste vdljastamine teedele ja tehnovorkudele;

Bw N =

huvitatud isiku poolt tehnovérkude ning Pos 11, Kase tdnav T2 (planeeringualaga piirnevas

ulatuses) ja Savi tdnava kdnnitee (planeeringualaga piirnevas ulatuses) projekteerimine;

5. huvitatud isiku poolt tehnovorkude ja punktis 4 nimetatud teede ehitamine killustikaluseni

enne esimese hoone ehitusloa valjastamist;

Pos 1 kuni Pos 10 hoonete ehitusloa valjastamine;

huvitatud isiku poolt punktis 4 nimetatud teede asfaltkatte rajamine enne Pos 1 kuni Pos 10

esimese hoone kasutusloa valjastamist;

8. rajatud tehnovorkudele ja teedele kasutusloa véljastamine;
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9. Pos 11 krundi tasuta voorandamine Parnu linnale;

10. Pos 1 kuni Pos 10 hoonete kasutusloa véljastamine.
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